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PROVIMENTO N° ___, de de de 2021

Estabelece procedimento padronizado para a realizagdo do inventario estatistico dos registros imobiliarios
por municipio (IERI), mediante o controle da malha imobiliaria, da disponibilidade de imdveis e da
unicidade matricial; para o encerramento das transcri¢fes das transmissfes e cumprimento da Meta 19 do
CNJ; para estabelecer vinculagdo dos cadastros imobiliarios dos iméveis urbanos e rurais com o cadastro
nacional de matriculas (CNM); bem como para aplicacdo uniforme do principio da especialidade pelos
Oficiais de Registro de Imdveis; e da outras providéncias.

A CORREGEDORA NACIONAL DE JUSTICA, no uso de suas atribui¢fes constitucionais, legais e
regimentais e

CONSIDERANDO o poder de fiscalizacéo e de normatizacao do Poder Judiciario dos atos praticados por
seus Orgdos e pelos servicos extrajudiciais (art. 103-B, § 4°, incs. I, 1l e 111, e art. 236, § 1°, da Constituicdo
Federal de 1988);

CONSIDERANDO a competéncia da Corregedoria Nacional de Justica de expedir provimentos e outros
atos normativos destinados ao aperfeicoamento das atividades dos servigos extrajudiciais (art. 8°, X, do
Regimento Interno do Conselho Nacional de Justica);

CONSIDERANDO o objetivo do Conselho Nacional de Justica de estabelecer maior seguranca juridica
nos registros publicos, atuando na resolucdo voluntéaria do direito e evitando litigios, especialmente em
regides mais sensiveis a conflitos fundiarios como as regiées da Amazénia Legal e a regido dos Estados
que compdem o MATOPIBA (Maranhdo, Tocantins, Piaui e Bahia).

CONSIDERANDO que é atribuicdo dos Oficiais de Registro de Imdveis fazer o controle da malha
imobiliaria das respectivas circunscri¢des, observando estritamente a sua competéncia territorial e evitando
a existéncia de duplicidade de registros e/ou sobreposi¢do entre os imdveis registrados na serventia predial;

CONSIDERANDO que o adequado controle da malha imobiliaria depende da anélise técnica dos
poligonos dos imdveis descritos no félio real com coordenadas geodésicas, de modo a permitir que 0s
Oficiais de Registro de Imdveis verifiqguem a exata localizacéo e descricdo dos imdveis georreferenciados,
formando um mosaico dos imdveis registrados na serventia predial;

CONSIDERANDO que os atos dos Oficiais de Registro de Iméveis devem seguir um procedimento padréo
quanto a regularizacdo dos dados omissos, incompletos ou incorretos nos atos registrais, promovendo
averbac0es preliminares de forma uniforme em todo pais, para regularizacdo do acervo, em obediéncia ao
principio da especialidade objetiva e subjetiva.

CONSIDERANDO ser dever do Oficial de Registro Imoveis exigir que os atos registrais contenham os
elementos minimos de determinacdo, imprimindo seguran¢a juridica e cumprindo o principio da
especialidade (arts. 176, 8 1° inc. Il, item 3 e 4, art. 222 e art. 225, da Lei Federal n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, Lei de Registros Publicos — LRP).



CONSIDERANDO que a descri¢do dos imdveis rurais deve conter coordenadas dos vértices definidores
dos limites, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo
Incra, na forma e nos prazos fixados em regulamento (art. 176, 88 3°a 5°, e art. 225, § 3°, da Lei Federal n°
6.015/1973 e Decreto Federal n° 4.449, de 30 de outubro de 2002);

CONSIDERANDO que a descricao dos imdveis urbanos deve conter elementos minimos de seguranca,
sendo recomendavel que contenham a descri¢do com coordenadas geodésicas, observando-se os padrdes
de preciséo posicional absoluta;

CONSIDERANDO o disposto na Portaria MCid n° 511, de 07/12/2009 (“Estabelece diretrizes para a
criacdo, instituicdo e atualizacdo do cadastro territorial multifinalitario nos municipios brasileiros”); na
NBR n° 13.133, de 30/06/1994 (“Dispbe sobre a execuc¢do de levantamento topografico”); na NBR n°
14.166, de 30/09/1998 (“Dispbe sobre a rede de referéncia cadastral municipal”); na NBR n° 14.645, de
30/12/2005 (“Dispde sobre levantamento planimétrico para registro publico, para retificacdo de imével
urbano”); e no Decreto Federal n® 8.764, de 10/05/2016 (“Institui o Sistema Nacional de Gestdo de
Informacdes Territoriais — SINTER e estabelece cadastro multifinalitario de iméveis”);

CONSIDERANDO que os imdveis objeto de regulariza¢do fundiaria urbana (REURB), em regra, devem
conter descri¢do das coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites (art. 19, § 1°,
inc. I, eart. 76, inc. I, da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, e art. 12 8 1°, inc. I, alinea d, e art.
28 e 29 do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de 2018);

CONSIDERANDO que compete aos Oficiais de Registro de Imoveis realizar o controle da disponibilidade
dos imoveis e respeitar a unicidade registral (art. 172 e 176, § 1°, inc. I, da Lei Federal n® 6.015/1973);

CONSIDERANDO que os cadastros imobiliarios rurais constantes do Codigo do Imével Rural (SNCR),
emitido pelo Incra; do Nimero do Imdvel na Receita Federal (NIRF), emitido pela SRF; do Cadastro
Ambiental Rural (CAR), emitido pelos 6rgdos ambientais competentes; e o cadastro imobiliario urbano,
relativo a inscricdo imobiliaria municipal, emitida pelo municipio competente; sdo cadastros obrigatorios e
devem constar expressamente do folio real, em observancia aos principios de especialidade objetiva e de
concentracdo dos atos na matricula e ao disposto na legislacdo em vigor (art. 176, § 1°, inc. 1, item 3, da
Lei Federal n° 6.015/73 c/c art. 21 da Lei Federal n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996; art. 22 da Lei
Federal n° 4.947, de 06 de abril de 1966; art. 29, § 3°, da Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012,
Cadigo Florestal);

CONSIDERANDO a necessidade de integrar os cadastros imobilidrios com os registros prediais,
estabelecendo o vinculo dos respectivos cadastros com o Cédigo Nacional de Matriculas (CNM);

CONSIDERANDO que o Conselho Nacional de Justica estabeleceu como meta de padronizacdo das
serventias extrajudiciais “Determinar e fiscalizar 0 encerramento das transcricbes com a consequente
abertura da matricula de iméveis” (Meta 19);



CONSIDERANDO a necessidade de se levantar os dados a respeito da existéncia de duplicidade de
registros, de sobreposicdo de area, de registros parcial ou totalmente extraviados ou danificados e de outras
situagdes que possam inviabilizar o cumprimento da Meta 19 do CNJ;

CONSIDERANDO que no regime do Decreto Federal n® 4.857, de 09 de novembro de 1939, o
cancelamento das transcri¢cdes ocorria de forma automatica, razdo pela qual em muitas serventias ndo ha
anotacdes referente a abertura das matriculas, sendo, pois, necessaria a criacdo de um procedimento padréo
para a andlise da disponibilidade dos imoveis registrados no sistema de transcricdo das transmissdes, bem
como para a realizagdo da anotagdo de encerramento e abertura das respectivas matriculas com seguranca
juridica, viabilizando o adequado cumprimento da Meta 19 do CNJ;

CONSIDERANDO a necessidade de assegurar a correta comunicagdo da abertura de matriculas ao servico
anterior, impedindo a duplicidade de registros em circunscrigdes diversas;

CONSIDERANDO a necessidade de desburocratizacdo e simplificagdo dos procedimentos registrais no
ambito do Registro de Imdveis, conforme a legislacdo em vigor, observado, inclusive, o disposto na Lei
Federal n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, Lei de Liberdade Econdmica;

CONSIDERANDO que os Oficiais de Registro de Imdveis sdo profissionais do direito que atuam na
resolucdo voluntaria do direito, sendo instrumentos essenciais na busca da desjudicializacdo de
procedimentos néo litigiosos;

CONSIDERANDO que a atuacéo dos Oficiais de Registro de Imoveis deve ser pautada pela legalidade e
seguranga juridica, devendo observar, inclusive, os principios norteadores da liberdade econémica como
garantia no exercicio de atividades econémicas, da boa-fé do particular perante o poder publico e da
intervencdo subsidiaria e excepcional do Estado sobre o exercicio de atividades econdmicas.

CONSIDERANDO a decisao proferida no Supremo Tribunal Federal na ADI 394/DF e os precedentes
deste Conselho Nacional de Justica, que reconhecem a impossibilidade de o Oficial de Registro exigir a
comprovacdo da quitacdo de créditos tributarios, de contribuicdes federais e de outras imposicdes
pecuniarias compulsorias para o ingresso de qualquer operacdo financeira no Registro de Imoveis, ou que
condicionam a prética de atos da vida civil ou empresarial, por representar forma obliqua de cobranca do
Estado, subtraindo do contribuinte os direitos fundamentais de livre acesso ao Poder Judiciério e ao devido
processo legal, configurando san¢éo politica.

CONSIDERANDO que o Sistema de Registro Eletronico de Imdveis (SREI) serd implementado e operado
pelo Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de Imdveis (ONR), tendo por finalidade
viabilizar a implantacdo do registro imobiliario eletrénico e demais servigos dispostos em regulamento (art.
76 da Lei Federal n® 13.465/17 e art. 9° do Provimento CNJ n° 89, de 18 de dezembro de 2019).

CONSIDERANDO que o Banco Mundial (The World Bank) estabelece os indicadores doing business para
a melhoria do ambiente de negdcios, levando em consideragdo o topico “registro de propriedades”, que
mede, analisa e compara as regulamentacGes e o cumprimento do indice da qualidade do sistema de
administracdo fundiaria, que possui cinco componentes: a qualidade da infraestrutura, a transparéncia das



informacdes, a cobertura geogréfica, a resolucdo de disputas fundiarias e a igualdade dos direitos de
propriedade; bem como a eficiéncia do processo de transferéncia de propriedades, a qual leva em conta
aspectos relacionados as partes, a propriedade, ao procedimento, ao tempo e ao custo do registro predial.

CONSIDERANDO que a regulacdo pela ONR de diversos escopos relacionados ao registro eletronico de
imoveis permitird consideravel melhoria da classificacdo do Brasil dentre as 190 economias do mundo
participantes do relatdrio doing business do Banco Mundial.

CONSIDERANDO a necessidade de simplificacdo dos procedimentos registrais quanto a realizacdo de
operacOes de crédito e constituicdo de garantias reais, de modo a facilitar a circulacdo de riquezas, o
fortalecimento do mercado, a liberacdo de créditos, a liberdade econémica, a autonomia privada, a
modernizacao e a tecnologia, bem como a expansao do sistema habitacional, do agronegocio e da atividade
empresarial.

CONSIDERANDO a importancia do sistema registral imobiliario para o fornecimento de estatisticas que
permitam a criacdo de uma base nacional de dados sobre os imdveis publicos e privados, para fins de
consulta e criacdo de estratégias voltadas a regularizacdo fundiaria e a demarcacao e regularizacao de terras
publicas.

CONSIDERANDO, por fim, os resultados obtidos pelo Laboratério de Inovacéo, Inteligéncia e Objetivos
de Desenvolvimento do Conselho Nacional de Justica (LIODS/CNJ) instituido pelo Ato n° 16/2020,
constituido para tratar sobre a temética relacionada a regularizacao fundiaria, com vistas a aperfeicoar os
mecanismos de controle objeto do cumprimento de decisdo n°® 0007396-96.2016.2.00.0000, tendo
desenvolvido e aplicado protétipo de inventario estatistico imobiliario nas serventias prediais das
circunscricdes imobiliarias de Santa Rita de Cassia e Formosa do Rio Preto, no Estado da Bahia.

RESOLVE:



SECAO |
DO INVENTARIO ESTATISTICO DOS
REGISTROS IMOBILIARIOS POR MUNICIPIO (IERI)

Art. 1° Fica instituido o inventario estatistico dos registros imobiliarios por municipio (IERI), a ser
realizado conforme formulério padrao constante do Anexo | deste Provimento.
8 1°. O proposito do IERI é permitir a identificacdo dos seguintes dados:

| - a legislacdo publicada no Diario Oficial do Estado ou do Distrito Federal, que instituiu o
georreferenciamento do municipio, se existente;

Il - a quantificagdo do namero total de matriculas e transcrigdes existentes nas serventias prediais, as
respectivas datas de abertura, bem como o municipio a que pertencem cada imovel registrado, bem como
se estes registros encontram-se ativos ou encerrados;

I11 - a criacéo de indicadores com:

a) area total dos municipios da circunscri¢éo;

b) area total da zona urbana e rural dos municipios da circunscricao, conforme legislagdo municipal que
estabelece a area urbana;

c) area total da soma dos imdveis registrados nos Registros de Imdveis, por municipio, com e sem
coordenadas georreferenciadas;

d) area total das terras publicas e privadas, por municipio;
e) area total dos imdveis urbanos e rurais, por municipio;

f) identificacdo das matriculas e transcri¢des e a area total dos imdveis localizados em municipios de
circunscrigéo territorial diversa da serventia;

g) area total remanescente dos imdveis sem matricula ou transcricdo no Registro de Imoveis competente
(subtracdo da area dos imoveis registrados em relagdo a area do municipio);

h) area total dos imoveis com georreferenciamento e sem georreferenciamento, bem como dos iméveis com
georreferenciamento que, por falha nas coordenadas, ndo permita a sua localizacdo, por municipio;

i) area total das sobreposicdes de areas entre os imdveis registrados, por municipio;

j) area total das terras publicas e privadas registradas nos Registros de Imdveis, por municipio, bem como
classificacdo destas Ultimas;



k) area total referente a circunscricao territorial da respectiva serventia, quando houver mais de um Registro
de Iméveis no mesmo municipio;

k) informagao dos cadastros imobiliarios obrigatdrios, em relacdo aos imoveis urbanos e rurais.
IV - 0 mapeamento cadastral dos imdveis registrados.

8§ 2°. As serventias prediais cuja circunscricdo for correspondente a parte do territério de um municipio
deverdo apresentar os respectivos relatorios conjuntamente, para fins de analise dos dados em relacdo a
area total do municipio;

8§ 3°. Ainda que a circunscricdo do Registro de Imdveis abranja mais de um municipio, as estatisticas levardo
em conta a extensdo territorial de cada um dos respectivos municipios.

8 4°. Os Oficiais de Registro de Imdveis utilizardo, para preenchimento dos dados do inc. 111 do caput deste
artigo, medidas de area em metros quadrados (m2) e em hectares (ha).

8 5°. Os sistemas de automacédo dos Registros de Imoveis, utilizados para a realizacdo dos atos registrais,
integracdo dos procedimentos e indexacao dos indicadores, deverdo viabilizar o preenchimento automatico
do IERI, permitindo a exportacédo de informacGes do banco de dados da serventia.

Art. 2°. Compete aos Oficiais de Registro de Imoveis efetuar o IERI, implementando concomitantemente
o controle da malha imobiliaria, da disponibilidade e da unicidade matricial dos imdveis urbanos e rurais
registrados nas respectivas circunscri¢des territoriais.

Paragrafo Unico. Para fins deste Provimento, considera-se:

| - CONTROLE DA MALHA IMOBILIARIA: a alimentacio e analise de sistema digitalizado de
informacdes geograficas para controle dos imoveis cuja descricdo no folio real contenha coordenadas
georreferenciadas; a fiscalizacdo dos registros em relacdo a imdveis com a mesma nomenclatura,
localizacdo e/ou descri¢do, impedindo registros de imoveis com sobreposicao entre si, inclusive em relacéo
ao patriménio publico e privado; bem como realizando o controle da correta realizacdo de atos registrais
em relacdo a imoveis situados na circunscricdo territorial competente.

Il - CONTROLE DE DISPONIBILIDADE: a alimentacdo e analise dos indicadores reais e pessoais € a
fiscalizacdo das transmissdes imobiliarias, impedindo registros de imdveis em duplicidade material de
matriculas e/ou transcri¢cbes ou a transmissdao a non domino da propriedade ou outros direitos reais e
pessoais registrados ou averbados no folio real.

I11 - CONTROLE DA UNICIDADE MATRICIAL: a abertura de apenas uma matricula para cada imovel
e a anotacdo de encerramento de todas as transcrigdes cuja disponibilidade j& foi esgotada em razéo de
transcrigcOes posteriores ou pela abertura de matriculas referente ao imével objeto da transcri¢do; bem como
a abertura de matricula em relacdo as transcri¢@es ainda vigentes, com a anotacdo do encerramento destas.



Art. 3° A realizacdo do IERI e o preenchimento do formulario de que trata o artigo 1° deste Provimento
devera obedecer aos seguintes passos:

| - verificagdo da regularidade de anotagdo ou averbagédo de destaque/desdobro/encerramento dos registros
anteriores: Neste passo, € necessario verificar se quando da abertura da matricula ou do registro da
transcricdo, houve a regular averbacdo a margem da matricula ou anotacao na transcrigdo com a informacéo
respectiva; e alimentar a planilha com as informagdes obtidas até entdo (Meta 19 do CNJ).

Il - verificacdo das matriculas que possuem descricdes georreferenciadas: Neste passo, € necessario
verificar as matriculas que possuem descricdo com coordenadas geodésicas que possam alimentar sistema
digitalizado de informacGes geograficas; e alimentar a planilha com as informac6es obtidas até entéo.

I11 - alimentacdo de sistema digitalizado de informagGes geograficas com as coordenadas georreferenciadas
da descricdo do imdvel: Neste passo, € necessario alimentar o sistema com as coordenadas obtidas da
descricdo da matricula ou transcri¢do, formando o mosaico dos imdveis registrados com coordenadas
geodésicas; e alimentar a planilha com as informacGes obtidas até entdo.

IV - anélise do mosaico criado no sistema digitalizado de informacdes geograficas, devendo ser verificado:
a) quanto a situacdo da descricdo, se ha: 1) perimetro na mesma circunscricdo; 2) perimetro em
circunscrigdo diversa; 3) coordenadas que ndao fecham um poligono; 4) perimetro com auséncia de

coordenadas; 5) auséncia de perimetro; e

b) quanto a existéncia de sobreposicdo de areas, se ha: 1) presenca de sobreposi¢do; 2) auséncia de
sobreposicao; 3) impossibilidade de constatacao.

C) quanto a existéncia de duplicidade material de matricula: 1) com duplicidade; 2) sem duplicidade.

V - consolidacdo das informacg@es obtidas no formulario para preenchimento e controle dos dados;

VI - comunicacdo a Corregedoria competente, acompanhada de relatorio conclusivo acerca da existéncia
de sobreposicéo e irregularidade das descri¢fes para que seja autorizada a averbacgdo da noticia da situacéo
em cada uma das matriculas envolvidas, com remissdes reciprocas;

VII - promocdo das averbacdes ex officio pelo Oficial de Registro apds a respectiva autorizacao;

VI1II - comunicacdo dos dados estatisticos ao Conselho Nacional de Justica.

Paragrafo unico. Durante a realizacdo do procedimento de que trata o caput deste artigo, devera haver a
conferéncia e a complementacéo, se for o caso, dos indicadores pessoal e real das serventias imobiliarias.



SECAO Il
DA QUALIDADE DA INFRAESTRUTURA E DOS PADROES TECNOLOGICOS DO
REGISTRO ELETRONICO DE IMOVEIS

Art. 4°. Para fins de aplicacdo do IERI e constituicdo de uma base de dados centralizada no Sistema de
Registro Eletrénico de Imdveis (SREI), observado o Provimento n® 89/2019, a ONR regulamentara, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a qualidade da infraestrutura e os padrbes tecnoldgicos a serem
utilizados nos Oficios de Registro de Imdveis e em central eletrénica do SREI, em especial quanto aos
seguintes aspectos:

| - a escrituracdo, indexacdo, publicidade, seguranca, redundancia e conservacao das fichas das matriculas
e dos demais atos registrais, inclusive mediante a utilizagdo de sistema de banco de dados estruturados e
interoperaveis, estabelecendo prazos de implantacao.

Il — o registro publico eletrnico dos atos juridicos;

Il - a interconexao das serventias;

IV - a interoperabilidade das bases de dados entre as serventias e entre as serventias e central eletrénica do
SREI;

V — o atendimento remoto dos usuarios de todas as serventias dos Registros de Imdveis por meio da rede
mundial de computadores (internet);

VI — a recepcdo e o envio de documentos e titulos, bem como a expedicdo de certidGes e a prestacao de
informacdes, em formato eletrdnico, inclusive de forma centralizada, para posterior distribuicdo as

serventias competentes;

VII - a visualizacéo eletronica dos atos transcritos, registrados ou averbados nas serventias de Registro de
Imoveis;

VIl — o intercdmbio de documentos eletronicos e de informacgfes entre as serventias de Registro de
Imoveis, o Poder Judiciario, a administracdo publica e o pablico em geral, inclusive instituicdes financeiras
e demais institui¢Oes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e Tabelides de Notas;

IX — 0 armazenamento de documentos eletronicos para dar suporte aos atos registrais;

X - o funcionamento de banco de dados eletrénico para verificacdo de todos os tipos de gravames e direitos
relativos aos imdveis registrados, permitindo a consulta:

a) as indisponibilidades de bens decretadas pelo Poder Judiciario ou por autoridades administrativas;



b) as restricdes e gravames de origem legal, convencional ou processual incidentes sobre bens mdveis e
imoveis registrados ou averbados nos Registros de Imoveis;

C) aos atos em que a pessoa sujeito de busca conste como garantidor real, arrendatario mercantil financeiro,
cedente convencional de crédito ou que tenha por objeto bens de sua propriedade, bem como dos que conste
como titular de direito sobre objeto de constri¢do judicial ou administrativa e de devedor de titulo protestado
e ndo pago;

Xl - a centralizacdo do mapeamento cadastral dos municipios, mediante um Gnico banco de dados das
imagens digitalizadas ou eletrénicas das plantas dos imoveis e/ou interligacdo do registro imobiliario com
0 O0rgao de mapeamento competente;

XII - os padr@es tecnol6gicos minimos do sistema de automacao das serventias de Registro de Imoveis de
que trata o § 5° do art. 1°

XI1I - os padrdes tecnoldgicos minimos do sistema digitalizado de informac6es geograficas de que trata o
8 1° do art. 3° deste Provimento;

XIV - a integracdo do registro imobiliario e dos cadastros imobiliérios, viabilizando consulta pablica
unificada pelo CNM, de modo a permitir, inclusive, que o Registro de Imoveis funcione como 6rgédo de
mapeamento cadastral e utilize nimero unico para identificar os imoveis;

XV - atransparéncia das informagdes em central eletronica do SREI para:

a) a obtencdo de informaces online acerca da lista de documentos necessarios minimos para solicitar um
registro de propriedade e outros atos registrais (check list); da tabela de emolumentos atualizada de cada
unidade da federacdo; bem como dos prazos legais para qualificacdo registral e realizagéo de registro;

b) a aplicacdo de mecanismo especifico e protocolo de reclamacgdo ou de informacéo relativa a erro no
servico de registro imobiliario ou reclamacdo sobre mapa ou planta cadastral, mediante preenchimento de
formulario online;

c) a constituicdo de sistema de informagdes online de estatisticas sobre os registros de propriedades,
constando, inclusive, o indice de cobertura geogréafica dos registros formalmente realizados no Registro de
Imoveis;

d) a consulta online de mapas e plantas cadastrais, com informacao de tabela de preco para consulta, se for
0 caso, e 0S respectivos prazos; e

XVI — a identidade visual, dominio e as informacdes minimas das paginas da internet das serventias de
registro imobiliario.

XVII — a divulgagdo do IERI e de outros indices e indicadores estatisticos apurados a partir de dados
fornecidos pelos Oficiais de Registros de Imoveis.



8 1°. Os documentos encaminhados a central eletronica do SREI poderdo ser nato-digitais ou digitalizados
de acordo com os padrdes técnicos estabelecidos no Decreto Federal n° 10.278, de 19 de marco de 2020.

8 2°. Para a concretizacao do disposto neste artigo, a ONR poderé realizar convénios e termos de parceria
ou colaboragdo com pessoas juridicas de direito publico ou privado.

8§ 3°. A ONR expedira normas técnicas e orientagdes para 0 cumprimento das metas e providéncias previstas
neste Provimento.

Art. 5°. A ONR devera desenvolver e fornecer aos Oficios de Registro de Imdveis sistema de automacéo
dos registros imobiliarios, sistema de gestdo e gerenciamento de processos e sistema digitalizado de
informacgGes geogréaficas, mantendo suporte técnico adequado e permanente.

8 1° O sistema de automacgédo consiste em um software com a finalidade de, dentre outros recursos,
viabilizar:

a) a realizacdo e preenchimento automatizado das matriculas e demais atos registrais;

b) configuracdo de um checklist para os registros, vinculado a natureza e 0s documentos necessarios para a
realizacdo dos atos registrais, permitindo a edi¢ao e controle das notas devolutivas, com embasamento legal;

c) digitalizacdo de documentos vinculados aos processos;

d) geracdo automatizada de relatérios, envio, integracdo e leitura automatica das informacdes das centrais
eletrénicas, cadastros imobiliarios, indisponibilidades (CNIB), sistema do Controle de Atividades
Financeiras (SISCOAF), Declaracdo de OperacGes Imobiliarias da Receita Federal (DOI) e demais sistemas
de outros 6rgaos ou entidades vinculadas a atividade do registro imobiliario;

e) indexacdo e busca automatizada dos indicadores pessoal e real;

f) controle de desmembramento e unificacdo, bem como de fragéo ideal dos proprietarios; e

g) outras ferramentas eletrénicas.

8 2°. O sistema de gestéo e gerenciamento de processos consiste em um software para distribuicao de tarefas
e controle da produtividade das serventias, com andlise automatizada dos prazos registrais e da producgdo
dos colaboradores, fornecendo informagdes estatisticas da produtividade e dos prazos em painel visual com
indicadores (dashboard).

8 3°. O sistema digitalizado de informacgdes geograficas consiste em um software com banco de dados

eletronico para gestao e controle da area, do perimetro, dos vértices e dos limites descritivos da propriedade,
que permite o adequado controle da especialidade objetiva e disponibilidade dos imdveis e a verificacdo



das plantas, memoriais descritivos e outros trabalhos técnicos, além de fornecer informacdes cadastrais e
do registro imobiliario, viabilizando a criagdo de um mosaico dos imoveis em cada municipio.

8 4°, As ferramentas eletrénicas constantes deste artigo poderdo ser desenvolvidas em um Unico software,
devendo os programas serem integrados entre si.

§ 5°, Os Oficiais de Registro de Imo6veis poderdo manter, a seu critério, os sistemas ja implantados em suas
serventias, desde que estes estejam de acordo com os padrdes técnicos minimos fixados nas normas técnicas
da ONR.

Art. 6°. Os titulos fisicos e todos os documentos fisicos complementares apresentados a registro, serdo
digitalizados e, mantidos exclusivamente em arquivo digital, devolvidos aos apresentantes.

8 1°. Quando for requerida a préatica de ato com base em titulo fisico que tenha sido registrado, digitalizado
ou armazenado, inclusive em outra serventia, bastara referéncia a ele ou a apresentacdo de certidao,
dispensando-se a sua reapresentacao.

§ 2°. Para cumprimento do disposto neste artigo, ficam autorizados os Oficiais de Registro de Imdveis a
acessar 0s autos de processos judiciais findos ou em andamento, eletrénicos ou fisicos, mesmo sem
procuracao, quando ndo estiverem sujeitos a sigilo ou a segredo de justica, assegurando-se o cadastro nos
sistemas de processo judicial eletrénico, nos termos da Lei Federal n® 11.419, de 19 de dezembro de 2006.

Art. 7°. O envio de notas de exigéncia, certiddes de ato praticado e demais documentos nato-digitais ou
digitalizados com padrdes técnicos, bem como a realizacdo de comunicagdes ao apresentante, as partes e a
terceiros interessados ocorrerdo, preferencialmente, de modo eletrénico, mediante a utilizacdo do e-mail
institucional da serventia ou outra ferramenta eletrénica idénea, arquivando-se o comprovante de remessa
do documento ou informacao.

SECAO 11
DAS RESTAURACOES E SUPRIMENTOS

Art. 8°. Os Oficiais de Registro de Imdveis, de oficio ou mediante requerimento do interessado, devem
adotar providéncias para a restauracdo das transcricdes e matriculas extraviadas ou danificadas e dos
respectivos atos registrais, observando as seguintes diretrizes:

| - abertura e autuacédo de procedimento administrativo interno pelo Oficial de Registro de Imoveis;

Il - analise de documentos e outros elementos de prova que contenham o teor do registro extraviado ou
danificado, tais como:

a) certiddes de inteiro teor expedidas apresentadas pelo requerente ou constante do acervo da serventia,
verificada sua autenticidade;



b) resumo do registro constante de Livro Talao a que se refere o artigo 53 do Decreto Federal n® 4.857/1939,
cuja copia sera fornecida sem custos para fins de instru¢do do procedimento quando presentes no acervo da
serventia;

c) traslado ou certiddo de escritura publica ou instrumento particular que tenha dado origem ao registro e
contenha carimbo, etiqueta ou certiddo de ato praticado do registro;

d) titulos judiciais ou administrativos que contenham a indicacao da ocorréncia do registro e os respectivos
elementos, desde que verificada a sua autenticidade e integridade;

e) copia eletronica do registro constante do repositorio registral eletronico;
f) langamento do nimero de ordem no Livro de Protocolo com a respectiva anotacdo do ato registral;

g) selo digital valido ou comprovante de pagamento dos emolumentos pelo contribuinte, vinculado ao ato
registral; e/ou

h) outros documentos que permitam identificar os elementos do registro.

I11 - havendo elementos comprobatorios suficientes, mediante decisdo fundamentada, a ser arquivada no
procedimento administrativo, o Oficial de Registro promovera ex officio a restauracdo da matricula ou da
transcricdo e de seus respectivos atos registrais, se houver.

8 1°. Para a realizagdo do procedimento administrativo, o Oficial de Registro deverd também verificar os
indicadores pessoal e real com o intuito de identificar alteragdes dos registros posteriores a emissao do
documento que instrui a restauragao.

8 2°. As matriculas restauradas serdo abertas com o atual nimero de ordem da serventia e conterdo todos
os lancamentos originais e 0s respectivos atos de registro e/ou averbacdo da matricula extraviada ou
danificada, constando no campo “Registro Anterior”, logo apds o nimero de ordem do registro anterior, a
seguinte informagdo: “Matricula resultante de restauracao da Matricula n® [...]".

8 3°. As transcri¢Oes extraviadas ou danificadas serdo restauradas mediante a abertura de nova matricula,
constando, no campo “Registro Anterior”, o numero de ordem da transcri¢gdo, ou das transcrigdes
envolvidas, devendo o controle das remissdes ser feito por sistema eletronico e Livro de Transporte de
AnotacOes e Averbacdes de Transcrigdes, que poderd ser aberto por interesse do servigo para evitar a
deterioracdo dos livros de transcri¢des das transmissdes que ndo possuam condi¢des de manuseio.

8 4°. O ato de abertura de matricula decorrente do procedimento de que trata o § 3° contera, apés a indicagédo
do registro anterior objeto de restauragao, a expressao “Matricula resultante da restauragao da Transcrigao
n® [...]7, devendo ser feita uma averbagdo para cada anotacdo/averbacdo eventualmente existente na
transcri¢do objeto da restauracdo, a exemplo da noticia de cada alienacdo parcial constante de transcrigdes



posteriores ou de eventuais matriculas abertas com origem naguela transcricdo quando ndo exista descri¢ao
da area remanescente, bem como da averbacéo do transporte dos dnus existentes.

8 5° A abertura de matricula decorrente de restauracdo prescinde dos elementos de especialidade do art.
176 da Lei Federal n® 6.015/1973, podendo os demais dados serem complementados oportunamente.

Art. 9°. Ainda que haja auséncia da materializacdo de quaisquer registros, matriculas ou transcrigdes no
Registro de Imdveis, o Oficial de Registro podera promover o seu suprimento, desde que exista arquivo
eletrénico em computador da serventia ou outro documento fisico ou digital que demonstre que o ato
registral ndo foi formalizado por omissdo decorrente de erro material do servi¢o, observado o procedimento
do artigo 8° deste Provimento.

Paragrafo Unico. Aplica-se o disposto neste artigo para 0s suprimentos e restauracdes de atos registrais que
constem de acervo eletrénico e ndo tenham sido regularmente impressos/materializados por Oficiais
anteriormente responsaveis pela serventia.

Art. 10. Caso o Oficial de Registro de Imdveis constate que algum ato praticado por Oficial anterior ndo
contém assinatura e havendo elementos suficientes que comprovem a veracidade do ato impresso na
matricula, devera promover ex officio o suprimento da omissao da assinatura da gestao anterior, mediante
averbacdo especifica.

Art. 11. Apos realizadas as diligéncias para restauracdo ou suprimento de que trata esta Secédo, se ainda
persistirem duvidas, imprecisoes, incertezas ou possibilidade de prejuizo a terceiros, bem como a auséncia
ou insuficiéncia de documentos comprobatérios, o Oficial de Registro encaminhara peticdo de pedido de
providéncias, instruido com todos os elementos de prova levantados, para o Juizo Corregedor competente,
assim considerado aquele definido na orbita estadual e do Distrito Federal como competente para a
fiscalizacdo judiciaria dos atos notariais e de registro, para regular processamento, nos termos do
Provimento CNJ n° 23, de 24 de outubro de 2012.



SECAO IV
DO SANEAMENTO DAS DUPLICIDADES DE REGISTRO

SUBSECAO |
DISPOSICOES GERAIS
Art. 12. A presente Secdo tem por finalidade o saneamento das seguintes duplicidades de registro:
| - duplicidade material: quando um mesmo imovel esta registrado em mais de uma matricula:

a) com identidade de cadeia dominial, cuja cadeia de titularidades e o proprietario atual sdo coincidentes;
ou

b) com diversidade de cadeia dominial, cuja cadeia de titularidades e o proprietario atual ndo sao
coincidentes; e

Il - duplicidade formal: quando ocorre a repeticdo do nimero de ordem, acrescido ou ndo de aposigédo de
letra do alfabeto, de uma matricula para imoveis distintos.

Paragrafo Unico. As providéncias e a realizacdo dos atos registrais de que trata esta Sec¢do independem de

comunicacdo ou autorizacdo da Corregedoria ou do Juizo Corregedor competente.

SUBSECAO II
DAS DUPLICIDADES MATERIAIS

Art. 13. Em caso de duplicidade material de matriculas, o Oficial de Registro devera proceder ex officio ao
saneamento dos respectivos registros, do seguinte modo:
I — no caso de “matriculas duplicadas com identidade de cadeia dominial”, devera:

a) averbar o encerramento da matricula ou das matriculas menos completas, independentemente do nimero
de ordem dos registros, fazendo remissdo a matricula que permanecera vigente; e

b) averbar, na matricula que permanecera vigente:

1) a informacéo da existéncia de duplicidade de matriculas, fazendo remissdo a matricula ou as matriculas
que forem encerradas;

2) eventuais transportes de 6nus e de outros dados de especialidade subjetiva e objetiva;



3) o encerramento da matricula, promovendo a abertura da nova matricula saneada.
Il —no caso de “matriculas duplicadas com diversidade de cadeia dominial”, devera:

a) averbar a informacdo da existéncia de duplicidade de matriculas em todas as matriculas duplicadas,
fazendo-se remissdes reciprocas;

b) notificar, quando possivel, os proprietarios registrais, procedendo na forma dos 8§ 1° e 2°;

¢) ndo sendo possivel a notificacdo dos proprietarios registrais ou ndo havendo resolucdo extrajudicial por
composicdo amigavel destes, expedira oficio ao Juizo Corregedor competente requisitando o bloqueio de
matricula e eventual cancelamento de registro eivado de nulidade, devendo o protocolo ficar sobrestado até
a deciséo.

8 1°. Sendo possivel a notificacdo de que trata o inciso Il, alinea b, deste artigo, o Oficial de Registro
explicard aos interessados as consequéncias juridicas da existéncia de duplicidade, podendo promover a
mediacdo ou conciliacdo entre as partes, esclarecendo a possibilidade de ser lavrada escritura pablica de
renuncia de propriedade do proprietario registral da matricula ou das matriculas duplicadas que se pretende
sejam encerradas em caso de acordo, com a participagédo e anuéncia expressa de todos os titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula duplicada que serd encerrada, bem como de seus cdnjuges ou
companheiros, conforme o regime de bens adotado, caso em que o Oficial de Registro procedera na forma
do § 2° deste artigo.

§ 2° Havendo acordo entre as partes, serd registrada a renlincia de propriedade na matricula cujo
proprietario registral optou por renunciar ao seu direito real, independentemente da ordem de registro das
matriculas duplicadas, fazendo-se remissdes a eventuais outras matriculas que também serdo encerradas
por rendncia da propriedade, bem como a matricula que permanecera vigente. Na matricula vigente, sera
averbada a informac&o das rentincias ocorridas nos outros registros e, apos o saneamento da matricula, esta
sera encerrada e serd promovida a abertura de nova matricula.

8 3° O registro de renuncia de propriedade, averbacdo de encerramento e abertura de matriculas seréo
realizadas mediante apresentacdo do respectivo requerimento e do titulo competente, com o recolhimento
das respectivas custas e emolumentos, de acordo com a legislacdo estadual especifica.

8 4° O mesmo procedimento sera adotado para o caso de transcricbes em duplicidade com outras
transcri¢fes ou matriculas.



SUBSECAO lII
DAS DUPLICIDADES FORMAIS

Art. 14. O Oficial de Registro de Imoveis que mantiver em sua serventia matriculas com o mesmo nimero
de ordem, ainda que seguido da aposi¢édo de letra do alfabeto, devera, apds a identificacdo expressa de cada
uma dessas matriculas e do imovel a que se refere, realizar ex officio o encerramento das matriculas em
duplicidade formal e, ato continuo, realizar a abertura das respectivas novas matriculas e eventuais
averbacdes de transporte.

SECAO V
DA EXISTENCIA DE SOBREPOSICAO DE AREA ENTRE IMOVEIS

Art. 15. Havendo sobreposicdo de area entre imoveis registrados, o Oficial de Registro devera averbar ex
officio tal informacdo na matricula dos imdveis sobrepostos, com remissdes reciprocas.

8 1°. Para cada imovel sobreposto sera realizada uma averbacéo individual.

8 2°. A averbacéo de que trata o caput deste artigo contera, além da indicagcdo do nimero da matricula do
imdvel que faz sobreposicao, as seguintes informacdes: area do imével objeto da matricula; area do imdvel
em sobreposicao; bem como a &rea, 0 perimetro e a porcentagem da sobreposicdo encontrada.

8 3°. As sobreposicoes de area de pequena monta, consideradas aquelas inferiores a 1% entre os imoveis e
que apenas sobrepdem de maneira superficial os limites das propriedades, ndo serdo objeto de averbacéo,
devendo o Oficial de Registro, porém, fazer constar essa informacao no indicador real da serventia, para
que se exija a competente retificacdo quando do primeiro ato a ser realizado por quaisquer dos interessados,
na forma do art. 213 da Lei Federal n°® 6.015/1973.

8 4°. Havendo indicios de grilagem de terras, fraude procedimental, declaracéo falsa ou cometimento de
qualquer outro ato ilicito pelo proprietario ou profissional técnico, o Oficial de Registro comunicara de
oficio 0 Juizo Corregedor competente. Se verificar a existéncia de crime de acao publica, remetera também
ao Ministério Publico as copias e 0s documentos necessarios.



SECAO VI
DOS IMOVEIS REGISTRADOS IRREGULARMENTE
EM CIRCUNSCRICAO DIVERSA

Art. 16. Ressalvados os casos de desmembramento territorial da serventia e de circunscri¢@es limitrofes
(art. 169, inc. | e Il, da Lei Federal n°® 6.015/1973), existindo imdvel registrado sem observancia da
circunscri¢do imobilidria do Registro de Imdveis, o Oficial de Registro devera averbar ex officio tal
informac&o na matricula do respectivo imoével, comunicando a ocorréncia ao Juizo Corregedor competente
para as providéncias cabiveis.

SECAO VII
DOS IMOVEIS COM ERRO NA DESCRICAO GEORREFERENCIADA

Art. 17. Encontrando-se imdveis que contenham descricdo georreferenciada cujos dados das coordenadas
ndo formem um poligono ou ndo permitam indicar sua localizagdo no globo terrestre, o Oficial de Registro
devera averbar ex officio tal informag&o na matricula do respectivo imovel, devendo exigir a competente
retificacdo quando do primeiro ato a ser realizado pelos interessados, na forma do art. 213 da Lei Federal
n®6.015/1973.

SECAO VIII
DA EXISTENCIA DE MAIS DE UM IMOVEL
REGISTRADO NA MESMA MATRICULA

Art. 18. Quando constatada a existéncia de matricula aberta em desrespeito a regra da unicidade matricial,
contendo duas ou mais unidades imobiliarias autbnomas na mesma matricula (art. 176, § 1°, inc. |, da Lei
Federal n® 6.015/1973), far-se-a averbacéo ex officio para noticiar a referida irregularidade, realizando-se,
ato continuo, o encerramento e consequente abertura das respectivas matriculas dos imdéveis, desde que
haja determinacdo individual suficiente em relacdo as respectivas unidades imobiliarias.

Paragrafo unico. N&o sendo possivel realizar a abertura das matriculas individualizadas, estas serdo abertas
por ocasido do primeiro ato registral solicitado pelo interessado, devendo este apresentar 0s documentos e
as informacdes necessarias para a promocao das averbacdes preliminares necessarias a abertura das
correspondentes matriculas.



SECAO IX
DOS IMOVEIS REGISTRADOS NA SERVENTIA DA CIRCUNSCRICAO PRIMITIVA E
DA ABERTURA DA MATRICULA NA SERVENTIA DA NOVA CIRCUNSCRICAO

Art. 19. A abertura da matricula no registro de imoveis da circunscri¢cdo onde se situe o imdvel, criado
mediante desmembramento territorial, sera realizada, a requerimento do interessado ou ex officio, no
interesse do servico.

Art. 20. Se o registro anterior foi efetuado em outra circunscricdo, a matricula sera aberta, quando
decorrente de requerimento do interessado, com os elementos constantes do titulo apresentado e da certidao
atualizada daquele registro; e quando decorrente de ato de oficio, com os elementos constantes de cdpia
digitalizada da matricula ou transcricdo que constitui registro anterior, encaminhada pelo Oficial de
Registro de Imoveis da serventia da circunscri¢ao primitiva.

Art. 21. Apds a realizacdo do IERI, observados os prazos deste Provimento, o Oficial de Registro da
serventia primitiva devera encaminhar ex officio e em bloco, por meio eletr6nico, ao Oficial de Registro de
Imoveis da nova circunscri¢do, oficio contendo a lista dos imoveis identificados com a localizagcdo em
circunscricdo desmembrada, instruido com a copia digitalizada das respectivas matriculas e transcri¢Ges
que constituem o registro anterior, a fim de que seja realizada a abertura das matriculas na atual
circunscrigdo territorial competente.

8§ 1°. Recebido os documentos de que trata o caput, o Oficial de Registro da nova serventia devera realizar
ex officio a abertura das aludidas matriculas, com os elementos constantes do registro anterior do imével e
0 transporte de eventuais 6nus e gravames existentes.

§ 2°, Ato continuo a abertura das matriculas, o Oficial de Registro da nova serventia comunicara, por meio
eletrénico, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, ao Oficial de Registro da serventia primitiva, a abertura da
matricula com a indicacdo do nimero de ordem do novo registro.

§ 3°. Recebida a comunicacgdo, o Oficial de Registro da serventia primitiva realizard o encerramento das
transcri¢fes ou matriculas respectivas, fazendo remissdo ao nimero da matricula do imével perante a nova
circunscricdo, informando a conclusdo do procedimento ao Oficial de Registro da serventia da nova
circunscricdo, mediante comunicacao no prazo de 5 (cinco) dias uteis.

8§ 4°. O procedimento de que trata este artigo sera realizado em rela¢éo aos imdéveis cuja localizacdo na nova
circunscrigéo territorial seja possivel de aferir em razdo da indicagéo expressa do municipio ou distrito de
situacdo do imovel ou mediante outros meios que tornem indubitavel que o imovel se localiza na
circunscricdo desmembrada.

8 5°. Em relacdo aos imdveis que contenham coordenadas geodésicas, devera o Oficial de Registro, durante
a realizagcdo do IERI, fazer o langcamento das coordenadas no sistema digitalizado de informagoes
geograficas, verificando se o imoOvel se encontra na circunscricdo primitiva ou na circunscri¢ao



desmembrada. Caso 0 municipio ndo possua limites territoriais georreferenciados, poder-se-a requisitar
certiddo do 6rgéo ou entidade responsavel por definir os limites territoriais municipais.

8 6°. As comunicacdes realizadas entre as serventias serdo encaminhadas de forma eletrénica, por Malote
Digital ou, quando este estiver indisponivel, por enderego eletronico institucional, mediante arquivamento
dos relativos comprovantes de envio.

§ 7°. A abertura da matricula e transporte de 6nus e gravames na serventia da nova circunscricdo e o
encerramento da transcricdo ou matricula na serventia primitiva serdo realizadas sem exigéncia de
recolhimento de custas e emolumentos.

Art. 22. Ainda que ausentes alguns elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, mas desde que haja
seguran¢a quanto a localizacdo e identificacdo do imovel, a critério do Oficial de Registro da nova
circunscrigdo, a matricula podera ser aberta; ndo sendo suficientes os elementos de especialidade, sera
exigida a prévia retificacdo perante o Oficial de Registro da circunscricdo primitiva.

SECAO X
DO CUMPRIMENTO DA META 19 DO CNJ
(ENCERRAMENTO DAS TRANSCRICOES DAS TRANSMISSOES)

Art. 23. Apo6s a realizagdo do IERI e a finalizacdo dos atos de que tratam as Sec¢des anteriores deste
Provimento, os Oficiais de Registro de ImOveis deverdo verificar todas as transcri¢cbes que forem registro
anterior de matriculas ou transcri¢Ges posteriores, anotando-se ex officio eventuais destaques decorrentes
de alienacdes parciais e/ou parcelamentos do solo, bem como anotando o encerramento das transcrigdes
quando o imdvel tiver sido transferido integralmente para outra transcricdo ou matricula.

8 1° Realizado o procedimento de que trata o caput deste artigo, o Oficial de Registro anotard o
encerramento das transcri¢cbes remanescentes, realizando a abertura das respectivas matriculas com o0s
dados existentes nas transcri¢oes.

8§ 2°. Quando as transcrigdes ativas constarem fragcfes ideias ou partes do imével ou havendo a descri¢éo
do terreno e da area construida em transcri¢cdes separadas, ndo sendo identificadas unidades imobiliarias
autbnomas, a abertura da matricula sera realizada mediante a amarracdo das informacfes destas
transcricdes, fazendo-se constar todas as transcricdes que deram origem a matricula no campo “Registro
Anterior”.

8§ 3°. Constara do inventario da matricula a seguinte informagdo: “Abertura de matricula realizada em
cumprimento da Meta 19/CNJ, para fins de encerramento do sistema de transcrigao das transmissdes”.



SECAO XI
DA MATRICULA

SuU BSNE(;AO I
DISPOSICOES GERAIS
Art. 24. As matriculas serdo abertas em ficha, com os seguintes dados:
| - cabecalho da matricula, que contera as seguintes informacdes:
a) a descricdo “Livro n°® 2 - Registro Geral”;
b) a informagdo “Oficio de Registro de Imdveis da circunscricdo de (nome)”;
¢) a informagdo “Estado de (nome)” ou “Distrito Federal”.
d) o CNM;
e) 0 numero de ordem;
f) 0 nimero da ficha.
Il - inventario da matricula, que contera os seguintes campos:
a) “IMOVEL”, para fins de identificagdo do imével, imagem da(s) planta(s) e imagem de satélite, se houver;

b) “BENFEITORIA”, para fins de descri¢do das benfeitorias e acessdes artificiais com cardter de
perpetuidade e imagem da(s) planta(s), se houver;

¢) “CADASTRO IMOBILIARIO”, para fins de identificagdo do cadastro urbano ou dos cadastros rurais;
d) “PROPRIETARIO”, constando a descri¢do do(s) proprietario(s) do imovel;

e) “TITULO ANTERIOR”, para descrigdo do titulo em sentido formal e material que deram origem
aquisicdo do imdvel pelo(s) atual(is) proprietario(s) e informacdo de seu respectivo Registro (R) ou

Averbagdo (AV) na matricula ou transcricdo em que o titulo foi registrado.

f) “REGISTRO ANTERIOR?”, para indicagdo do nimero de ordem da matricula, transcri¢do ou inscricao
que deu origem a matricula.

g) “PROTOCOLQO”, com a finalidade de indicar o nimero da prenotagdo e sua data;



h) fechamento, constando a indicacdo da forma de abertura de matricula (“mediante requerimento do
interessado” ou “ex officio”), emolumentos, selo digital de fiscalizacdo, bem como nome completo e
indicacdo do Oficial de Registro, Substituto ou Escrevente Autorizado que subscrever o ato de abertura de
matricula.

8 1°. As fichas das matriculas e os demais registros seréo escriturados, publicitados e conservados em meio
eletronico, obedecidos os padrdes tecnoldgicos estabelecidos em regulamento pelo Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletronico de Imoveis - ONR.

8§ 2°. Os textos dos registros devem seguir a seguinte formatacéo: fonte: Times New Roman, tamanho: 12,
espacamento 1,15 linha. Os textos inseridos dentro de tabelas devem observar a seguinte formatacéo: fonte:
Times New Roman, tamanho 11, espacamento simples. As tabelas e imagens inseridas nos registros deveréao
ser reproduzidas, preferencialmente, na area total da ficha, de modo a ndo deixar claros nos espacos laterais.
8§ 3° As fichas de matricula e dos demais registros (Livros 2 e 3), emitidos fisicamente como copia do
sistema eletrénico, a critério do Oficial de Registro, deverdo ser confeccionadas em papel de cor branca,
tamanho Carta, com gramatura ndo inferior a 180 g/m?2.

8 4°. A conservacao das fichas fisicas seré realizada em gaveteiros de facil manuseio, organizadas do
numero de ordem mais antigo para o mais recente (ordem crescente), devidamente guardadas em invélucros
plasticos, evitando-se a utilizacdo de pastas, classificadores ou livros.

8 5% Ficam aprovados os modelos-padréo das fichas do Livro n°® 2 — Registro Geral e do Livro n°® 3 —

Registro Auxiliar, conforme Anexos Il e I11.

SUBSECAO I

DA ESPECIALIDADE OBJETIVA
Art. 25. A identificacdo do imovel na matricula, devera conter os seguintes dados:
| - nos imdveis urbanos:
a) denominacéo (lote, quadra, loteamento, unidade autdbnoma, condominio, etc.);
b) localizagdo (zona urbana);
¢) logradouro (rua, n° predial, bairro, distrito, etc.);
d) municipio/UF;

e) area em metros quadrados (m?);



f) medidas e confrontacdes;

g) descricdo das coordenadas georreferenciada, se houver.

Il - nos imoveis rurais:

a) denominacdo (fazenda, sitio, gleba, lote, etc.);

b) localizacdo (zona rural);

¢) logradouro (povoado, distrito, localidade, rodovia, km, estrada vicinal, etc.);

d) municipio/UF;

e) area em hectares (ha);

f) medidas e confrontagdes;

g) descricao das coordenadas georreferenciadas, se houver.

8 1°. O imovel seré descrito pelo solo, devendo as benfeitorias e acessdes serem descritas posteriormente,
em campo proprio (campo “BENFEITORIA”), salvo nos casos de unidades imobilidrias autdnomas
decorrentes de instituicdo de condominio ou direito real de laje.

8 2° Na matricula devem ser mencionados como confrontantes, preferencialmente, os proprios imdveis
lindeiros e suas respectivas matriculas (CNS: ... | Matricula: ...), evitando-se a utilizagdo do nome dos seus
proprietérios e/ou possuidores.

8§ 3°. Néo existindo registro correlato do imovel lindeiro, no caso de imdveis urbanos, pode ser citada a
denominacdo do imdvel e a inscri¢cdo imobiliaria municipal ou, ndo havendo esta, 0 nome do proprietario
ou possuidor do imovel lindeiro; e nos imdveis rurais, a denominagdo do imovel e o nimero do Cadigo do
Imovel Rural ou, ndo havendo esta, 0 nome do proprietario ou possuidor do imovel lindeiro.

8 4°. Na especificacdo das confrontacdes dos imoveis é vedado o uso de expressdes genéricas, tais como
“com quem de direito”, “com fulano de tal”, “com sucessores” de determinadas pessoas ou termos
similares.

8 5° Os imoveis que estiverem descritos com medidas de area diversas das especificadas neste artigo
(alqueires, acres, tarefas, bracas, quildmetros quadrados, etc.), em sendo possivel converter em metros

quadrados, para os imoveis urbanos, e em hectares, para 0os imdveis rurais, deverdo ser objeto de averbacédo
ex officio pelo Oficial de Registro competente.



8 6°. Nos imdveis decorrentes de parcelamento do solo, quando ndo houver indica¢do do nimero da unidade
imobiliaria e da quadra, devera ser consignado se fica do lado par ou impar do logradouro, e a que distancia
métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima.

§ 7°. Os cadastros imobiliarios, que constardo de campo proprio (campo “CADASTRO IMOBILIARIO”),
sd0 0s seguintes:

| - em relacdo aos imoveis urbanos, a inscri¢cdo imobiliaria municipal, emitida pelo municipio competente;
e

Il - em relacdo aos imdveis rurais,

a) 0 Caodigo do Imével Rural (SNCR), emitido pelo Instituto de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra);
b) o Numero do Imével na Receita Federal (NIRF), emitido pela Secretaria da Receita Federal (SRF); e

c) o Cadastro Ambiental Rural (CAR), emitido pelo 6rgdo ambiental competente.

8 8°. Os cadastros imobiliarios serdo objeto de preenchimento do formulério de que trata 0 Anexo 1 deste
Provimento, para fins de integracdo com o Cadastro Nacional de Matriculas (CNM) e viabilizacdo de
consulta publica unificada.

8§ 9°. Os sistemas de automacdo das serventias deverdo conter campos proprios para preenchimento de todos

o0s dados de especialidade objetiva e do cadastro do indicador real de que trata este artigo.

SUBSECAO I
DA ESPECIALIDADE SUBJETIVA

Art. 26. A qualificacdo dos proprietarios e/ou dos titulares de direitos reais ou pessoais sobre o imdvel na
matricula devera conter os seguintes dados:

| - para pessoas fisicas:

a) nome completo;

b) nacionalidade;

c) estado civil (solteiro, casado, separado, divorciado ou viivo);

d) profissdo ou ocupacéo principal,

e) nimero de inscri¢do no Cadastro das Pessoas Fisicas (CPF);



) endereco completo de domicilio residencial ou profissional.

Il - para pessoas juridicas:

a) nome completo;

b) nacionalidade;

) namero de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);
d) endereco completo.

8§ 1° Em caso de pessoa casada, devera constar o nome e qualificagdo completa do conjuge, o regime de
bens e a condicdo de ser o casamento anterior ou posterior ao advento da Lei Federal n°® 6.515/77.

§ 2°. Em caso de pessoa convivente em unido estavel, assim declarada por escritura publica ou reconhecida
judicialmente, devidamente registrada no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais, deve ser
consignada a indicacgao deste fato e o nome e qualificagdo completa do companheiro.

8 3° Na qualificagdo das pessoas juridicas, ndo constard do inventario da matricula e dos respectivos
registros e/ ou averbacdes a identificacdo dos socios, acionistas, titulares, associados, membros ou
administradores.

8 4° Os imoveis de ente federativo da administracdo direta (Unido Federal, estados, municipios e Distrito
Federal) serdo registrados em nome do proprio ente federativo, ainda que seu uso ou destinacdo venha a ser
afetado a um determinado érgdo dos poderes executivo, legislativo ou judiciario ou, ainda, aos 6rgaos
auxiliares, como o ministério publico ou o tribunal de contas.

8 5°. A qualificacdo do empresario individual serd realizada fazendo constar os dados da pessoa fisica do
empresario, com a indicacdo da condicdo de afetacdo a atividade empresarial, o nimero do CNPJ e a sede,
que serdo informados por averbacdo especifica (art. 978 do Codigo Civil).

8 6° A inscricdo no CPF e no CNPJ é obrigatoria, respectivamente, para as pessoas fisicas e juridicas
estrangeiras, ainda que residentes ou com sede no exterior, quando forem titulares de bens e direitos sujeitos
ao registro imobiliario.

§ 7°. Para a confeccdo de escrituras publicas e outros documentos notariais, os Tabelides de Notas
qualificardo as partes observando o disposto neste artigo.

8 8°. Para os registros vinculados a regularizacdo fundiaria urbana (Reurb), bastard a indicagdo do nome
civil completo e CPF dos beneficiarios e de seu eventual conjuge ou companheiro, podendo os demais
dados serem complementados oportunamente.



8 9°. Estara atendido o principio da especialidade subjetiva sempre que o transmitente ou o adquirente de
algum direito a ser inscrito no registro de imdveis estiver individualizado no titulo, tornando-o
inconfundivel com qualquer outra pessoa, sendo ilicita a devolucédo do titulo com exigéncias, observado o
seguinte:

| - constando no titulo a inscricdo no CPF, ndo deve ser exigida a inscri¢cdo ou copia da cédula de identidade
ou indicacdo da filiacdo, nos termos do artigo 176, § 1° inc. Ill, item 2, alinea a, da Lei Federal n°
6.015/1973;

I1- constando no titulo a inscricdo no CNPJ, ndo deve ser exigido o NIRE atribuido pela Junta Comercial
ou os dados do registro constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou na Ordem dos Advogados
do Brasil ou, ainda, o nimero do ato legislativo de criagcdo, conforme o caso, ou registro na forma legal do
pais de origem no caso de Pessoa Juridica Estrangeira, nos termos do artigo 176, § 1°, inc. I11, item 2, alinea
a, da Lei Federal n® 6.015/1973; e

I11 - as partes devem ser qualificadas conforme consta no titulo, vedada a exigéncia de certiddes do Registro
Civil das Pessoas Naturais para comprovacao do estado civil ou de declaracdo de que os adquirentes nao se
encontram em unido estavel, exceto quando houver divergéncia em relacdo ao acervo da serventia.

Art. 27. Havendo informacdo no titulo ou nos documentos complementares apresentados, o Oficial de
Registro de Imdveis fard constar do indicador pessoal da serventia, para fins de cadastro interno:

| - em relacéo a pessoa fisica:
a) data de nascimento;
b) naturalidade;

¢) numero do Registro Geral (RG) da cédula de identidade ou nimero de outro documento oficial de
identificacdo, constando o respectivo érgdo expedidor;

d) filiacéo;

e) em caso de pessoa casada, 0 nimero de ordem, folha, livro e matricula do assento de casamento, bem
como o Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais da realizagdo do matrimonio, a data do registro de
casamento, e, em caso de casamento religioso com efeito civil, a data da celebragéo, inclusive. Havendo
pacto antenupcial, o nmero de ordem, folha, livro, Tabelionato de Notas e data da sua lavratura, bem assim
0 numero de ordem e a data de seu registro no Livro 3 — Registro Auxiliar, perante o Registro de Imdveis
competente;

f) em caso de pessoa convivente em unido estavel, existindo registro da escritura publica ou da deciséo
judicial, devera constar o nimero de ordem, folha, livro, Tabelionato de Notas e data da sua lavratura, no
primeiro caso, e a data da sentenca e o 6rgdo judiciario prolator, bem assim o nimero de ordem, folha,



livro, data e matricula do assento de unido estavel no Livro E, perante o Registro Civil das Pessoas Naturais
competente; e

g) telefone e endereco eletrénico.
I - em relacdo a pessoa juridica:

a) classificacdo da pessoa juridica em: 1) pessoa juridica de direito privado; 2) pessoa juridica de direito
publico interno; ou 3) pessoa juridica de direito publico externo.

b) espécie de pessoa juridica (direito privado: associacdo, fundacdo, sociedade, organizacdo religiosa,
partidos politicos, empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI; direito pablico: Uniédo
Federal, estado, municipio, Distrito Federal, autarquia, fundacdo pablica, empresa publica, sociedade de
economia mista etc.).

¢) o Numero de Identificacdo do Registro de Empresas (NIRE) e a data de registro na Junta Comercial; o
namero de ordem e a data de registro no Registro Civil das Pessoas Juridicas; ou 0 nimero de ordem e data
de registro no respectivo 6rgao registral competente definido pela legislacéo; e

d) telefone e endereco eletronico.

Art. 28. Os sistemas de automacao das serventias deverdo conter campos préprios para preenchimento de
todos os dados de especialidade subjetiva e do cadastro do indicador pessoal de que trata este artigo.

SUBSECAO IV
DAS AVERBACOES PRELIMINARES

Art. 29. Na qualificacdo registral dos titulos e documentos apresentados, o Oficial de Registro de Imdveis
devera verificar se a matricula é omissa em relagéo a caracterizacdo do imovel e/ou ao titular do dominio
ou ao titular de outros direitos reais e pessoais ativos.

8 1°. Em caso de comprovado erro material no registro, seré feita retificacdo ex officio. Ndo sendo o caso
de promocao de retificacdo de oficio, o Oficial de Registro devera apresentar nota devolutiva indicando as
averbacdes preliminares necessarias, bem como os emolumentos e documentos cabiveis para regularizar a
matricula, antes de proceder com o registro ou averbagédo requeridos.

8 2°. N4o sera necessario exigir do usuario a apresentacdo de documentos comprobatorios de informacdes
quanto a qualificacdo das partes (CPF, certiddo de casamento, comprovante de endereco etc.) ou em relacéo
ao negocio juridico (cadastros imobiliarios, comprovante de recolhimento do ITBI, etc.) sempre que estas
informacGes forem consignadas expressamente e de modo completo em escritura publica, instrumentos
particulares com forga de escritura publica e/ou outros documentos dotados de fé publica, salvo quando o



Oficial de Registro identificar divergéncia nas informac6es constantes do titulo que exija a apresentacédo do
documento comprobatorio para 0 saneamento deste ou do registro.

8 3° As informacdes consignadas em titulos dotados de fé publica, quando ndo for exigida outra
formalidade legal, poderéo ser utilizadas para fins de realizacdo das averbagdes preliminares.

8 4°. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, que ndo alterarem elementos essenciais do ato
ou negdcio juridico praticado, quando ndo constantes do titulo ou do acervo registral, poderdo ser
complementados por outros documentos ou, quando se tratar de manifestacéo de vontade, por declaragdes
dos proprietarios ou dos legitimados, sob sua responsabilidade.

8 5°. Visando a prética do ato registral, é possivel o saneamento de qualquer titulo apresentado na serventia,
devendo o Oficial de Registro exigir a apresentacdo de documentagcdo comprobatoria, de forma a suprir
eventual omissdo de informacdes obrigatorias, desde que atendidas a determinacéo objetiva e subjetiva
(certeza do objeto e das partes), independentemente do aditamento do titulo, em atencdo ao principio da
complementaridade.

8 6°. Para a realizagdo de registros resultantes de instrumentos particulares, ndo serao exigidos documentos
comprobatorios da qualificagcdo das partes, desde que conste do titulo, ou em instrumento apartado,
declaracdo destas, sob responsabilidade civil e criminal, confirmando a sua qualificacdo, estado e
capacidade civil.

Art. 30. Para a realizacdo dos atos registrais de constituicao, transferéncia, modificacdo ou renuncia de
direitos reais, bem como de direitos pessoais com eficécia real; de parcelamento do solo ou de unificacéo;
ou de instituicdo de condominio; referentes a imdveis urbanos e rurais, devera o Oficial de Registro exigir,
previamente, para saneamento dos elementos de especialidade objetiva e subjetiva na matricula, as
seguintes averbacoes:

| —dos dados pessoais: quando faltar qualquer elemento de qualificacdo pessoal obrigatorio do proprietario
ou de titular de outro direito real ou pessoal ativo no registro imobiliario;

Il - das alteracdes de estado ou personalidade civil: quando, em relagdo ao proprietario ou a titular de outro
direito real ou pessoal ativo no registro imobiliério, tiver ocorrido casamento, separagdo, restabelecimento
da sociedade conjugal, divércio ou 6bito;

Il — dos cadastros imobiliarios:

a) nos imoveis urbanos, quando ndo houver, a inscricdo imobiliaria municipal; e

b) nos imdveis rurais, quando ndo houver, o Codigo do Imdvel Rural (SNCR), o Numero do Imdvel na
Receita Federal (NIRF) e/ou o0 Cadastro Ambiental Rural (CAR).

IV — da descri¢do do imovel:



a) nos imoveis urbanos, quando ndo houver informacdo quanto a suas caracteristicas e confrontacdes;
localizagdo, logradouro, n° predial, bairro ou distrito e municipio; n° do lote, quadra e loteamento, se for o
caso; unidade auténoma, bloco e condominio, se for o caso; ou outra descri¢do obrigatoria;

b) nos imoveis rurais, quando ndo houver informacdo quanto a denominacéo do imovel (fazenda, chacara,
sitio, lote etc.), caracteristicas e confrontacdes; localizacdo (rodovia, distrito, povoado, vila, localidade,
agrovila etc.) e municipio; ou outra descrigdo obrigatoria;

V - de construcdo, reconstrugdo, reforma, ampliagdo ou demolicdo de benfeitoria: quando houver
divergéncia entre a descricdo constante da matricula e a informacgdo constante de documento oficial ou
quando se puder verificar por outros meios a existéncia ou inexisténcia de edificacdo no imovel;

VI — de retificacdo de &rea: quando ndo houver elementos minimos de seguranca quanto a descricdo da
area, formato da poligonal e/ou limites e confrontac6es, observado o disposto no art. 213 da Lei Federal n°
6.015/1973.

Paragrafo Unico. As averbagdes de que tratam os incisos 1V, V e VI ndo serdo exigiveis para a realizacéo
dos atos registrais inerentes a operac¢des financeiras e a constituicdo de direitos reais de garantia.

Art. 31. Ainda que haja omissdo de mais de um dado de especialidade subjetiva, sera realizada uma Unica
averbacdo de dados pessoais (art. 21, inciso 1), por pessoa ou por casal.

Paragrafo unico. Caso conste da matricula informacBes incompletas sobre o estado civil das partes, o
saneamento dessa omissdo seré realizado conjuntamente com a averbagdo de dados pessoais.

Art. 32. As averbacdes de casamento, separacéo, restabelecimento da sociedade conjugal, divorcio e 6bito
(art. 21, inciso Il) serdo realizadas individualmente, em atos autbnomos, observado o principio da

continuidade.

8 1°. Quando ocorrer alteracdo do nome civil das partes, em decorréncia dos fatos descritos no caput, esta
informacdo sera consignada na propria averbacéo.

§ 2° A averbacdo de unido estavel serd realizada mediante a apresentacdo do registro de que trata o
Provimento CNJ n° 37, de 07/07/2014, ou mediante a consignacdo de seus dados em titulo dotado de fé
publica.

Art. 33. Para fins de averbacdo dos cadastros imobiliarios (art. 21, inc. 1), aplicam-se as seguintes regras:

| - em relacdo ao cadastro urbano:

a) a inscricdo imobiliaria municipal sera averbada mediante a apresentacdo de documento oficial expedido
pelo municipio competente;



b) para a averbacdo da inscricdo imobilidria municipal bastard a indicacdo do respectivo nimero de
cadastro; e

c) caso a municipalidade ndo possua cadastro de inscricdo imobiliaria em sua base de dados territorial, 0
Oficial de Registro fara constar a informacdo “sem cadastro imobilidrio”; e caso a municipalidade cadastre
mais de uma inscri¢cdo imobiliaria para um unico imdvel, a averbacao das inscricdes imobiliarias, quando
solicitada simultaneamente, serd considerada como ato Unico para fins de realizacdo do ato registral e
cobranga de emolumentos.

I - em relacdo aos cadastros rurais:

a) 0 SNCR sera averbado mediante a apresentacdo do certificado de cadastro do imdvel rural; o NIRF,
mediante a apresentacdo do comprovante de cadastro do imposto territorial rural; e o CAR, mediante
documento oficial expedido pelo 6rgao ambiental competente;

b) para a averbacgéo dos cadastros rurais (SNCR, NIRF e CAR) bastara a indicacao dos respectivos numeros
de cadastro; e

c) a averbagdo dos cadastros rurais (SNCR, NIRF e CAR), quando solicitada simultaneamente, sera
considerada como ato Unico para fins de realizacdo do ato registral e cobranca de emolumentos.

Paragrafo unico. Os cadastros imobiliarios poderdo abranger mais de um imdvel e ndo constituem 6nus real
ou pessoal reipersecutério para fins de emisséo de certidao.

Art. 34. A averbacdo de descricdo do imovel (art. 21, inc. 1V) seré realizada em ato Unico, ainda que varios
elementos de especialidade objetiva sejam alterados ou atualizados.

Art. 35. As averbagdes de benfeitorias (art. 21, inc. V) relativas as obras de construcao civil serdo realizadas
mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

| - planta de situacdo e memorial descritivo aprovados pela municipalidade, acompanhado da anotagéo de
responsabilidade técnica ou documento equivalente; e

Il - carta habite-se ou similar (para edificacdo residencial) ou alvara de regularizacdo ou similar (para
construcdes com outras finalidades), podendo estas ser substituidas por certiddo narrativa emitida pela
municipalidade que ateste a existéncia e regularidade da edificagéo.

8§ 1°. Para a realizacdo das averbagdes de que trata o caput deste artigo, ndo é obrigatoria a apresentacdo
pelo proprietario, pessoa fisica ou juridica, de certiddes negativas de débitos tributarios ou previdenciarios.

8 2°. Salvo expressa disposi¢édo legal em contrario, para a realizacdo das averbacoes relativas a benfeitorias
em imoveis rurais, é prescindivel carta habite-se, alvara de regularizagdo ou qualquer outra autorizagdo ou
certificacdo do poder publico municipal, do Incra ou de outro 6rgéo ou entidade.



8 3° A dispensa da carta habite-se de que trata o art. 247-A da Lei Federal n® 6.015/73, dependera de
declaracéo do proprietario do imovel, sob responsabilidade civil e criminal, de que a benfeitoria se trata de
construcao residencial urbana unifamiliar de um s6 pavimento finalizada ha mais de 5 (cinco) anos em érea
ocupada predominantemente por populagéo de baixa renda.

Art. 36. As averbac0es de retificacdo de area de imdveis urbanos e rurais (art. 21, inc. VI) sera realizada
na forma da legislacdo, devendo o(s) proprietario(s) do imovel apresentar(em) declaracdo de respeito dos
limites e das confronta¢fes do imovel, firmada sob pena de responsabilidade civil e criminal.

8 1°. A declaragdo expressa dos confinantes de que os limites divisorios foram respeitados, podera ser
realizada na planta, memorial descritivo ou em instrumento apartado, observando-se o disposto no art. 220
do Caodigo Civil.

8 2°. As declarages apresentadas pelo proprietario, pelo profissional técnico e pelos confrontantes deverdo
ser assinadas com firma reconhecida ou sob a forma eletrbnica, desde que garantida a identificacdo
inequivoca de seu signatario.

§ 3°. A averbacdo de retificacdo de area resultard numa nova matricula com encerramento da matricula
anterior.

8 4°, Para a identificacdo de imdveis rurais georreferenciados e certificados na forma dos 88 3° e 4° do art.
176 da Lei Federal n°® 6.015/1973 é dispensada a anuéncia do confrontante cujo imdvel esteja previamente
registrado na matricula com georreferenciamento certificado no Incra conforme previsto na Lei Federal n°
10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores, sem prejuizo da andlise e qualificacdo
dos trabalhos técnicos pelo Oficial de Registro.

§ 5° Nado sera obrigatéria a anuéncia dos entes publicos, de seus 6rgaos e entidades, quando o imdvel
retificando for lindeiro aos seguintes imodveis de dominio publico, devendo, em caso de rio navegavel,
correntes ou depdsitos hidricos ser respeitada a faixa do leito denominada “terreno reservado” a que alude
o art. 14 do Cédigo de Aguas; e, em caso de estradas, rodovias, ferrovias e outras vias de circulaco, a faixa
de dominio publico e a rea non aedificandi, de acordo com a norma aplicavel. O requerente e o profissional
técnico habilitado deverdo firmar declaracdo de observancia das normas deste dispositivo, sem prejuizo da
anélise e qualificacdo dos trabalhos técnicos pelo Oficial de Registro.

8 6°. Havendo necessidade de retificacdo da area global do imovel rural e tendo o requerente apresentado
pedido de desmembramento ou parcelamento georreferenciado, cujas poligonais encontram-se
individualizadas e certificadas no Sistema de Gestdo Fundiario do Incra (SIGEF), devera ser realizada
primeiramente a averbacdo de retificacdo da area global, devendo posteriormente serem realizadas as
respectivas averbac6es de desmembramento georreferenciados, abrindo-se tantas matriculas quantos forem
as parcelas desmembradas, encerrando-se a matricula anterior. Neste caso, aceitar-se-a os trabalhos técnicos
da area global sem a certificacdo da poligonal no Incra, desde que contemple estritamente as areas
desmembradas cadastradas no SIGEF.



8 7°. O deferimento do procedimento de retificacdo de area dependerd do cumprimento dos requisitos legais
e do convencimento do Oficial de Registro, na forma da Lei de Registros Publicos e da legislacéo
processual.

8§ 8°. Em caso de indeferimento, devera ser expedida nota devolutiva fundamentada em que o Oficial de
Registro indicara na decisdo as razdes da formacéo de seu convencimento e, sempre que possivel, informara
0s meios de o requerente cumprir as exigéncias legais, podendo requisitar a apresentagéo de declaragdes,
laudos técnicos, arquivos eletrdnicos ou outros documentos complementares, especialmente como meios
de prova e de analise da conformidade dos trabalhos técnicos.

8 9° Havendo indicios de grilagem de terras, fraude procedimental, declaracdo falsa ou cometimento de
qualquer outro ato ilicito pelo requerente ou profissional técnico, o Oficial de Registro comunicara de oficio
0 Juizo Corregedor competente. Se verificar a existéncia de crime de acdo publica, remeterd também ao
Ministério Publico as copias e os documentos necessarios.

8 10. Os trabalhos técnicos de georreferenciamento de imoveis urbanos e rurais deverdo observar critérios

de precisdo posicional absoluta vinculada ao Sistema Geodeésico Brasileiro (SGB), conforme normas
técnicas em vigor.

SECAO XII
DISPOSICOES FINAIS
Art. 37. O cumprimento do disposto no presente Provimento deve ser realizado nos seguintes prazos:

| - até 31 de dezembro de 2022, para a alimentacéo do sistema digitalizado de informagdes geograficas com
a descricdo dos imdveis urbanos e rurais com coordenadas georreferenciadas;

Il - até 30 de junho de 2023, para a conclusdo do preenchimento do formulario do IERI na serventia e o
encaminhamento de seu relatorio a respectiva Corregedoria competente.

Il - até 31 de dezembro de 2024, para a realizagdo da comunicacao pela serventia primitiva a serventia
desmembrada dos imdveis que se encontram na circunscri¢do desta;

IV - até 31 de marc¢o de 2024, para a abertura das matriculas na serventia desmembrada e comunicacdo a
serventia primitiva.

V - até 31 de junho de 2024, para a anotacdo de encerramento das transcricdes e/ou averbacdo de
encerramento das matriculas na serventia primitiva, em razdo da comunicacédo de que trata o inciso anterior.

VI - até 31 de dezembro de 2024, para a reformulacdo dos indicadores da serventia, concentrando as
informagdes atualizadas obtidas no IERI.



Art. 38. As Corregedorias Gerais de Justica dos Estados e do Distrito Federal encaminhardo até 31 de
janeiro de cada ano, relatorio informando as serventias que ja cumpriram com o disposto neste Provimento
e aquelas que eventualmente estdo em mora.

Paragrafo unico. A Corregedoria Nacional de Justica entregara aos Oficiais de Registro de Imoveis
certificado de cumprimento das metas e atividades de que trata este Provimento.

Art. 39. As Corregedorias dos Estados e do Distrito Federal instituirdo Comissdo Permanente de Assuntos
Notariais e Registrais (CPANR), com competéncia para, como 6rgdo consultivo e sem forga vinculativa,
propor modificacGes e direcionamentos na interpretacdo e aplicacdo das normas vinculadas a atividade
extrajudicial, bem assim em todos os assuntos de natureza notarial e de registro de abrangéncia e
repercussao, direta ou indiretamente, nas respectivas unidades da federagéo.

8 1°. A CPANR sera composta de um Juiz Auxiliar da Corregedoria, que a presidira com voto de qualidade,
e de um representante e um suplente de cada especialidade das classes notarial e registral, para mandato de
2 (dois) anos, admitida uma reconducdo, a serem indicados pela respectiva associacao de sua especialidade,
ou em sua falta, pela associacao representativa dos notarios e registradores no Estado ou no Distrito Federal,
sendo designados pelo Corregedor-Geral da Justica.

8§ 2°. Compete & CPANR manifestar, previamente, sobre as normas e regulamentos do sistema de gestéo
integrada das serventias extrajudiciais e do selo de fiscalizacdo eletrdnica, bem como editar enunciados
interpretativos da aplicacdo das tabelas de emolumentos, de observancia obrigatoria, desde que aprovados
pelo Corregedor-Geral da Justica.

8 3°. A CPANR analisara o preenchimento do IERI pelos Oficiais de Registro de Imoveis e o cumprimento
das demais providéncias de que trata este Provimento, fornecendo parecer as Corregedorias competentes,
quando solicitado.

Art. 40. As Corregedorias dos Estados e do Distrito Federal deverdo manter em seu quadro de servidores
ou de prestadores de servico ao menos um profissional técnico habilitado (engenheiro agrimensor,
engenheiro civil, técnico etc.) e um especialista em direito notarial e registral para, dentre outras atribui¢Ges
a serem designadas, orientar e fiscalizar o cumprimento deste Provimento.

Art. 41. Revogam-se as disposi¢es em contrario.

Art. 42. Este Provimento entra em vigor na data de sua publicacéo.

Ministra MARIA THEREZA DE ASSIS MOURA
Corregedora Nacional de Justica



ANEXO |

CNS 00.000-0 — OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

Tipo de Registro Numero de ordem Data Area Medida oficial Coordenadas
geodésicas
Transcricdo 000000 (sem pontos) 00/00/0000 0.000,0000 ha (hectares) Sim
Matricula m?2 (metros quadrados) Néo
N&o identificada

Inscrigéo SNCR NIRF CAR Certificacio da poligonal no Incra (SIGEF)

imobiliaria

municipal
000000 000.000.000-0 | 0.000.000-0 | UF-0000000-0000.0000.0000.0000.0000.0000.0000.0000 | 00000000-0000-0000-0000-0000-0000-00000
N/A N/A N/A N/A N/A

Municipio/UF de
localizacdo do imovel

CNS do Registro Anterior

Tipo do Registro Anterior

NUmero de ordem do
Registro Anterior

Data do Registro Anterior

Municipio/UF

00.000-0

Transcricao

000000 (sem pontos)

00/00/0000

Matricula

Tipo de imovel

Espécie de dominio

Tipo de imdvel pablico

Legislacdo ou ato
administrativo

Encerramento de registro

Urbano

Publico

Bem de uso comum

(editavel)

Sim

Rural

Privado

Bem de uso especial

Nao

Bem dominical

Assentamento de Reforma
Agraria

Quilombos

Reserva indigena

Terreno de marinha ou
acrescidos

Unidade de conservacgao
ambiental




Outros

N/A
Circunscricdo territorial Sobreposicéo de area Imoveis em sobreposicéo
Circunscricdo correta Auséncia (editavel)
Circunscricdo diversa Ocorréncia

Circunscricdes limitrofes

Impossibilidade de constatacéo

Erro no poligono

Duplicidade material

Imdveis em duplicidade

Blogueio de registro

Auséncia

(editavel)

Sim

Ocorréncia

Nao

Impossibilidade de constatacéo




ANEXO 11

MATRICULA  FICHA LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

-000.000- | | -1Frente-|  OF|CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CIRCUNSCRIGAO DE ........
CNM ESTADO DA .............

CCCCC.L.NNNNNNN-DD 01 de janeiro de 2021.

IMOVEL: (identificacdo do im6vel)

BENFEITORIA: (descricao da benfeitoria, se houver).

CADASTRO IMOBILIARIO: (cadastro urbano ou cadastros rurais)

PROPRIETARIO: (qualificagdo completa do Proprietario).

TITULO ANTERIOR: (descrigdo do titulo anterior e informagéo de seu R ou AV).

REGISTRO ANTERIOR: (transcri¢ao ou matricula do registro anterior).

PROTOCOLO: Prenotagdo n° .................. ,datadade ......ccecunee..

Abertura de matricula, mediante requerimento do interessado (ou Abertura de matricula ex officio, no
interesse do servigo). Emolumentos: DAJE Emissor 1373, Série 002, NUMETO ......ccceevveeeveeernveeennnen. ,
Valor RS ... Selo Digital N° ....eeveeeiieieiieeeie e

Dou fé. [Nome Completo], Oficial de Registro.

R-1 - 000.000.

continua no verso




ANEXO 111

NUMERO

FICHA

-000.000-

-1 Frente-

LIVRO N° 3 - REGISTRO AUXILIAR
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CIRCUNSCRIGAO DE .........
ESTADO DA .............

01 de janeiro de 2021.
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continua no verso




